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ELOTERJESZTES
A Képviselé-testiilet 2025. majus 28-i rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Balatonfiizfo 354/19 és 354/13 helyrajzi szamu ingatlanokon megvaldsult kedvtelési
célu kishajo kikotd V01 kikotoallasanak bérbeadas utjan torténd hasznositasa

Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Balatonfiizfé 354/13 hrsz.-u kivett vizmi(i” megnevezésii Flizfoi Vagyonkezelé Kfi.
tulajdonaban 1év6, és a Balatonfiizfé 354/19 hrsz.-0 ,kivett vizm{i” megnevezésli Balatonfiizfo
Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 ingatlanokra a WINTER-ZONE Sport Egyesiilet
(székhelye: 8175 Balatonflizf, Hovirag utca 31.) 15 éves bérleti szerz6dést kotott, a kikotdi
beruhazas megvaldsitasa érdekében.

A kishajo-kikotd hasznalatba vételi és iizemeltetési engedélyét a jogutod NORD POINT
Balatonfiizféi Vitorlas Sport Egyesiilet (8175 Balatonfiizf6, Hovirdg utca 31.) kapta meg a
Budapest Févaros Kormanyhivatal Orszagos Kozuti ¢és Hajozéasi Hatosagi Foosztalytol (1124
Budapest, Németvolgyi ut 37-39.). A 2022. 4prilis 25-én létrejtt haromoldali bérleti
szerzédésben a felek abban allapodtak meg, hogy bérleti dijként az Egyesilet a kikotd
hasznalatbavételi engedélyének véglegessé vélasa utan 1-1 hajo helyet biztosit Balatonftzfd
Viros Onkormanyzata és a Flizfoi Vagyonkezel Kft. részére. A bérleti szerzédés 5. pontja
szerint a bérbeadot illetd hajohely feletti rendelkezési jog kiterjed a hajohely sajat jogon torténd
hasznositdsdra, és bérbeaddsdra. Ezen hajohely vonatkozdsaban a bérld téritésmentesen végzi
a hajé vizrdl torténd ki- és beemelését évente egyszeri alkalommal.

A NORD POINT Balatonfiizfdi Vitorlas Sport Egyesiilet (8175 Balatonfiizfé, Hovirag utca 31.)
kedvtelési célt kishajo kikotd helyszinrajza értelmében a kikotd kiosztas, illetve a kozosségi
terasz (stég) a Balatonflizf6 050 hrsz.-01 , kivett Balaton t6, nadas” megnevezésit Magyar Allam
tulajdonéban 4ll6 ingatlanra létesultek.

A megallapodas értelmében az dnkormanyzatot a VO1-es kikotéallas illeti meg érinti (a Fizf6i
Vagyonkezeld Kft.-t a V02-es kikotdallas érinti).

A kikotdallas miiszaki tartalma:
A kikotdallasba egy legfeljebb 3,5 méter széles 36 1ab hosszii hajé bérlete lehetséges. A
kikotallas a hajo téli vizen tarolasaval. A bérleti dij tartalmazza elektromos hajo

elhelyezésének lehetdségét is.

A kikotd egyéb funkcioit ellatod épiletek (iroda és elsésegély nydjtd hely biztositasara szolgalo
foépiilet, raktar, szocialis épiilet), illetve épitmények (parkolo, solyakocsi tarolo, kozlekedési
teriiletek, liget stb.) a Balatonflizfd 354/13 és 354/19 hrsz.-0 ingatlanokon helyezkednek el.

A kikotballas bérletét a Képviselotestilet tavaly a 11/2024. (06.11.) KT. hatarozattal
meghirdette meg 2024. auguszius 01 -6l 2037. dprilis 25-ig tartd iddszakra 1.200.000,- Ft +
AFA inflacickovets bérleti dijjal, mely palyazat (palyazod hianyaban) eredménytelentl zarult.
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A kikotballas bérletét a KépviselStestilet idén az 58/2025. (03.20.) képvisel6-testiileti
hatarozattal hirdette meg 1137 008,-Ft/év + 27% afa, azaz bruttdé 1444 000,-Ft/év, azaz
ssszesen nettd 2 274 016,-Ft +afa, azaz bruttd 2 888 000,-Ft bérleti dijjal 2026. december 31-
ig tart6 bérlettel, mely pélyazat (palyazo hidnyaban) ugyancsak eredménytelentil zarult.

A hasznositasra keriild vitorlashely az énkorményzat tulajdonat képezd 354/19 hrsz.-a ,kivett
vizmil” megnevezésii ingatlandhoz kapcsolodé vagyoni értékii jognak mindsiil (a szamvitelrdl
52610 2000. évi C. térvény 26.§ (3) bekezdése szerint: az ingatlanokhoz kapcsolodd vagyoni
értékii jogok kulonosen: a foldhasznalat, a haszonélvezet és hasznalat, a bérleti jog, az
épitményi jog, a szolgalmi jog, az ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatdhoz kapcsolodo -
jogszabalyban nevesitett - hozzajarulasok, dijak (vizikozmii-fejlesztési hozzajarulas, villamos
energia halozati csatlakozasi dij, gazhalozati csatlakozasi dij) megfizetése alapjan szerzett
hasznalati jog, valamint az ingatlanhoz kapcsolodd egyéb jogok).

Javaslom a vagyoni értékii jog hasznositasat bérleti szerz6dés keretében 2025, december
31-ig terjedd idGtartamra.

Az dnkorményzatnak minden hasznositasra iranyulé dontés meghozatalakor vizsgalnia kell a
nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) és Balatonflizfo
Varos Onkorméanyzata vagyonarol, a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak és a
vagyon kezelésének szabalyozasarol szolé 9/2013. (I01.29.) onkormanyzati rendelet
rendelkezéseit (a tovabbiakban: OR).

Az Nvtv. 11.§ (16) bekezdése alapjan torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban
4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkorményzat rendeletében
meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz —
csak versenyeztetés utjan (1), az osszességében legelényosebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval (2) lehet.

1) Az OR 11.§ (1) bekezdése szerint a torvényben meghatarozott forgalmi értékhatart
meghaladé vagyont csak versenyeztetés {tjan lehet hasznositani. Magyarorszag 2025. évi
kozponti koltségvetésérol szolé 2024. évi XC. torvény 5.§ (2) bekezdésének a) pontja szerint
25.0 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi érték a torvényben meghatarozott értékhatar.

Az 6nkormanyzat a hasznositasra keriild vagyoni értékis jog forgalmi értékének megallapitasara
forgalmi értékbecslést készitett, mely ezen eldterjesztés 1. melléklete. Az értékbecslési
szakvélemény szerint a vagyoni jog ért€ke nem éri el a versenyeztetési kotelezettséggel jard
értékhatart. A versenyeztetéstol azért is javaslok eltekinteni, mert a korabbi kettd palyaztatas is
eredményteleniil zarult. Az értékbecslési szakvéleményt a rendkiviili illésen osztom ki.

A bérl6 személyére az eredménytelen palydztatist kivet6en beérkezett egytelen kérelem
alapjan a Kék Obédl Panzié Kft.-t (képviseli: Koronczai Jinos iigyvezetd) javaslom
megdllapitani, a kérelem az elbterjesztés 2. mellékletét képezi.

2) A bérleti dij 8sszege vonatkozasaban a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaganak
kovetelményének valé megfelelésre kelld piaci alapa osszehasonlité adatokkal rendelkeziink.
ANORD POINT Balatonfiizf6i Vitorlas Sport Egyesiilet (8175 Balatonflizfo, Hévirag utca31.)
2025. évre az alabbi dijakkal hasznositja a kikotohelyeket:

I. kategoria 1 500 000 Ft (ez a BS Fiizfo Ingatlanforgalmazé és Szolgaltato Kft.-nél 2025-ben

1 535 eFt).
IT. kategéria 1 790 000 Ft (ez a BS Fuzfo Ingatlanforgalmazo és Szolgaltatd Kit nél 2025-ben
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1 790 Ft).
A bérleti dij vonatkozasban az énkorméanyzat afakoros, azaz afat kell fizetnie uténa.

Tekintettel arra, hogy a fenti dijakkal az egyestlet sem tudja valamennyi vitorlashelyét
hasznositani, osszehasonlitd adatként az allami fenntartasd vitorlashelyek dijszabasat
javasoltam figyelembe venni a marciusi palyazati felhivas alkalmaval. A Balatoni Haj6zasi Zrt.
vitorlaskikotdk hasznalatira vonatkozé 2025. évre vonatkoz6 dijszabasa szerint egy legfeljebb
3,49 méter széles vitorlashely éves téli vizen tarolassal, lajtromszammal rendelkez6 elektromos
hajo kiegészitési lehet6séggel, 2025. évre vonatkozoan brutté 1 444 000,-Ft, mely nettd 1 137
008,-Ft + 27% afa Osszeg.

A bérleti dij osszegét a fentiek figyelembevételével netté 1 181 102,-Ft + 4fa, azaz brutt6
1 500 000,-Ft 6sszegben javaslom megéillapitani.

A Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatat érintd 1 db hajohely targyaban az alabbi hatarozati

javaslatot teszem tisztelt Képviselo-testiilet felé.
Kérem a Tisztelt Képviseld-testilletet az eléterjesztés megtargyalasara és az alabbi hatérozati

javaslat elfogadasara.
Az elterjesztés rendkivili tlésen torténd targyalasanak indoka, hogy a bérleti szerzddés

megkétésére az iidiilési szezont megel6zGen minél eldbb sor kertithessen.
Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkerméanyzata Képvisel§-testiiletének
.../2025, (05.28.) képviselG-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ,
1) bérbeadas Gitjan hasznositja a Balatonflizfé 354/19 ingatlanahoz kapcsolodo kedvtelési célu
kishajo kikotd V01 kikotdallasat, az alabbi feltételekkel:

a) bérlet id6tartama: 2025. december 31-ig tartd hatarozott 1do,

b) bérleti dij 6sszege: nett6 1 181 102,-Ft + afa, azaz brutt6é 1 500 000,-Ft,

c) bérld személye: Kék Obsl Panzi6 Kft. (képviseli: Koronczai Janos tgyvezetd),
2) felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés megkotésével, azzal a feltétellel, hogy a
bérld a bérleti szerzédésben a kikotdhely iizemeltetésére vonatkozé hazirendben foglaltakat
tudomasul veszi.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarids: a Képviseld-testiilet soron kovetkezd ulése

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Mellékletek:
1. forgalmi értékbecslési szakvélemeny
2. kérelem

Balatonfiizfé, 2025. majus 27. '
%, A5

Szanyi Szilvia
polgarmester
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Jegyzo@balatonfuzfo.hu
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Feladé: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Kiildve: hétfé 2025. majus 26 15:41

Cimzett: . dr Kénczdl Gabor jegyzo; Székelyné Téth Barbara

Térgy: FW: Hajohely bérlés.

From: Janos Koronczai <koronczai@gmail.com>
Sent: Monday, May 26, 2025 3:09 PM

To: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Subject: Haj6hely bérlés.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Alulirott Koronczai Janos azzal kéréssel fordulok 6nhoz,hogy az dnkorményzat 4ltal a Nord Point
vitorlaskikdtében meghirdetett hajokikots helyet szeretném bérelni, mint kék 8bdl panzié kft a 2025

avre.
Tisztelettel: Koronczai Janos



